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Consortium

Het projectis gezamenlijk uitgevoerd door de volgende partijen:

Spectral (penvoerder) ontwikkelt energiemanagementsystemen voor het sturenvan
energie-assets en gebouwbeheersystemen, met eenfocus op slimme, zelflerende
technieken (www.spectral.energy)

Huygenis een onafhankelijk adviesbureau met veel expertise over binnenklimaat en
gebouwinstallaties (www.huygen.net)

Greenchoice is een grote energieleverancier en programmaverantwoordelijke partijin
Nederland (www.greenchoice.nl)

Merin beheert en verhuurt kantoor- en bedrijfsruimte in eigen gebouwen in heel Nederland.
(https://merin.nl/)



http://www.spectral.energy
http://www.huygen.net
http://www.greenchoice.nl
https://merin.nl/

Aanleiding & doelstelling

Door strengere regelgeving, de transitie naar aardgasvrije energievoorziening en hogere
eisenvan gebruikers, wordt op steeds grotere schaal geinvesteerd in duurzame
energietechnologie voor kantoorgebouwen. De verwachting is dat de hoeveelheid
duurzame assets zoals zonnepanelen, warmte-koudeopslagsystemen (WKQO's),
warmtepompen enlaadpalen de komende jaren fors zal toenemen. Momenteel is de
aansturing van gebouwbeheersystemen en duurzame energietechnologie weinig
dynamisch en ontbreekt het aan slimme interactie onderling of met het net. Een groot
potentieel aan energiebesparing en benutting van flexibiliteit blijft hierdoor structureel
onbenut. Dit leidt tot inefficiénte kantoorgebouwen met onnodig hoge energiekosten, een
suboptimaal binnenklimaat, ontevreden gebruikers en bredere uitdagingen op het gebied
van de energie-infrastructuur.

Met bovenstaande achtergrond is het consortium van Merin, Huygen, Greenchoice en
Spectral samengekomen om nieuwe technologie te ontwikkelen waarmee besparingen
inzichtelijk worden en met slimme software en hardware ook daadwerkelijk gerealiseerd
worden. De belangrijkste doelstelling hierbijwas het ontwikkelen van een autonoomen
zelflerend gebouwbesturingssysteem dat het energieverbruik in kantoorgebouwen met
20% vermindert, de flexibiliteit verbetert en tegelijkertijd het comfort voor gebruikers
verhoogt.

Resultaten

Binnen dit project ontwikkelden Spectral en Huygen met succes datagedreven modellen
om energiebesparingen in kantoorgebouwen te kwantificeren. Tevens levert het
datamodel van Spectral belangrijke input voor de dynamische aansturing van
gebouwbeheersystemen. Daarnaast creéerde Spectral eenintelligente
gebouw-Al-module om gebouwbeheersystemen automatisch aan te sturen op basis van
actuele gegevens, weersomstandigheden en andere factoren. Bovendien
implementeerden we nieuwe schaalbare datastructuren en processen.

Huygen ontwikkelde een DataBuilt-platform voor het bepalen van maatwerk-KPI's en
dashboards per project of pand, die evolueren met de levensfase van een gebouw. Het
DataBuilt-platform adviseert gebouweigenaren op basis van historische en actuele
gegevens over de prestaties van hun gebouwinstallaties. Daarnaast ontwikkelde Spectral
nieuwe hardware, waaronder sensoren die de binnenklimaatcondities van kantoren
monitoren en daarmee real-time input leveren voor een optimale dynamische aansturing.



De ontwikkelde software en hardware zijn getest bij vijf kantoorgebouwen van Merin, wat
leidde tot aanzienlijke gasbesparingen. In totaal is er 150.890 m? aan gas bespaard tot en
metjuni 2023, wat overeenkomt met ongeveer 270 ton aan CO,-besparing. De
percentuele besparingen variéren tussen de 12,8% tot 22,4%, met een gemiddelde
besparing van18%. Het gebruik van het DataBuilt-dashboard toonde aan dat dynamische
regelingeninstallaties rustiger en constanter laten functioneren, wat verdere besparingen
mogelijk maakt.

Discussie, conclusies & aanbevelingen

De originele doelstelling van dit onderzoek was om de flexibiliteit uit kantoorgebouwen te
testenin de praktijk, maarin het projectis de flexibiliteit geanalyseerd op basis van
simulaties. Daarmee bracht het onderzoek inzichten over de mogelijkheden van het slim
sturenvan gebouwbeheersystemen, het slimladenvan elektrische auto’s en het
toepassen van batterijen.

Het aansturen van flexibiliteit bij gebouwbeheersystemen kan bijdragen aan een
vermindering van binnenklimaat en tot energiebesparing. Vooral tjdens de coronaperiode
was een gezond binnenklimaat de hoogste prioriteit. Daarnaast zijn de inkomsten uit het
sturen van flexibiliteit lastig te voorspellenin de toekomst, enis het daarom een
risicovollere investering. Tevens heeft de trade-off tussen energiebesparing en flexibiliteit
verder onderzoek en praktijkervaring nodig. Verder ligt de huidige focus in de markt
voornamelijk op het benutten van flexibiliteit uit energieopslag zoals grootschalige
batterijen, of het slimmeraansturen vanlaadpalen.

Het aansturenvan de laadvraag van elektrische auto’s (EV) in combinatie met potentiéle
zonne-opwek kan bijdragen om de verbruikspiek te verminderen. Bijvoorbeeld door de
EV-piek te verplaatsenin de tijd, zodat deze niet meer overeenkomt met de ochtendpiek.
Doordat zonne-energie in kantoorpanden grotendeels direct zelf geconsumeerdis, is er
weinig behoefte om de EV-vraag te sturen op de zonne-energie-opwekking.

De inkomsten van de batterijsystemen op de onbalansmarkt of de day-ahead-markt bijde
kantoren zijn onderzocht. De analyse laat zien dat de inkomsten afhankelijk zijn van de
locatie, de beschikbare netcapaciteit, en voornamelijk het gekozenjaar van de analyse en
de bijhorende historische marktprijzen. De toekomstige marktprijzen zijn niet te
voorspellen, waarmee de verwachte cashflows onzeker worden. Met de huidige
batterijprijzen liggen de terugverdientijden voor deze systemen tussen de vijf en tien jaar.

Hetis eenuitdaging om elektriciteitsconsumptie specifiek voor het
gebouwbeheersysteem te scheidenvan het totale elektriciteitsgebruik, waarmee het ook



eenuitdagingis om de besparing te kwantificeren. Bij drie pilotsis het
DataBuilt-dashboard toegepast, wat nieuw inzicht gaf over de toepassing van de
dynamischeregeling. Deze laat de installatie rustiger en constanter functioneren. Door
verdere optimalisatie van aanwarmtijden, schakeltijden en controle op setpoints (op basis
van analyse en bewerking van de gebouwdata) is eventueel een aanvullende besparing
mogelijk.

Binnen het Smart Offices project zijn de belangrijkste doelstellingen gehaald en daarmee
kijkt het consortium tevreden terug op de behaalde doelstellingen enresultaten. Spectral
en Huygenzijn de ontwikkelde technologie verder aan het commercialiseren en willen deze
ook uitrollen naarandere sectoren om daarmee in bredere zin bij te dragen aan de
verduurzaming van vastgoed. Merin voorzag naast de pilot nog eens 16 pandenvan
dynamische aansturing om daarmee verdere energiebesparingen in haar portfolio te
realiseren.

Bijdrage aan de doelen van deregeling

Het project heeft bijgedragen aan het programma (Zelflerende) intelligente
energieregelsystemen en -diensten op gebouw en gebiedsniveau. Er zijn nieuwe
data-analyses en technieken ontwikkeld die inzicht gevenin besparingen. Eris software en
hardware ontwikkeld en getestin kantoorgebouwen, en de behaalde resultaten hebben
geresulteerdinverdere schaling en commercialisatie van het product. Tevens heeft het
project bijgedragen aan hetin kaart brengen van de mogelijkheden voor het benuttenvan
flexibiliteit in kantoorgebouwen en de energiebesparingen. Daarnaast heeft de piloten
later ook de opschaling geleid tot (versnelde) energiebesparing.



Spin-off

Verdere commercialisatie Smart Offices

Het Smart Building Platformis doorontwikkeld tot BRIGHTER, een softwareproduct binnen
Spectral Real Estate Solutions, enis commercieel beschikbaar sinds maart 2019. Vanaf
maart 2019 tot september 2023 behaalden we de volgende resultaten:

e Meerdanl1500 verbonden gebouwen (met meerdan 15 miljard euro aan totale
vastgoedwaarde), waarvan 46 actief aangestuurd worden

e 380.000m?aanvastgoedwordt actief aangestuurd

e Meerdan2300tonaan CO,bespaard, waarvan1104 tonin 2022. Na afloop van
2023 verwachten we daar1531ton bijop te tellen

e Meerdanl100 typen gebouwbeheersystemen zijn verbonden aan BRIGHTER

e Demonstratieproject DEIT20067 succesvol afgerond (oktober 2020 - juni2022),
waarbij kantoorgebouwen van NSl werden uitgerust met dynamische
gebouwbeheersystemen.

e Projectpartner Greenchoice besloot tijdens het traject haar hoofdkantoor ook uit te
laten rusten met de actieve aansturing van BRIGHTER

e Nabovenstaand succes met kantoorgebouwen, werken we aan verschillende pilots
om ook klimaatsystemen aan te sturen bij hotels, sporthallen, zwembaden en
ziekenhuizen

e Hetsoftwareplatformis verder ontwikkeld tot een volwaardige suite, die
datamanagement voor ESG-data combineert met gebouwoptimalisatie via actieve
aansturing, met een duidelijk zicht op de problemen waar haar klanten mee
worstelen:

o Toenemende wet- enregelgeving voorvastgoed op het gebied van
duurzaamheid in het algemeen en energieverbruik in het bijzonder (denk
bijvoorbeeld aan veranderende wetgeving omtrent energielabels, de EU
Energy Efficiency Directive, Paris Proof), en de daarbijbehorende
toegenomen werkdruk

o Eengebrekaaninzichtineninefficiénte aansturing van klimaatsystemen
(zoals HVAC) leidt tot comfortklachten, ontevreden huurders en
energieverspilling

Verdere valorisatie van kennis uit TKI-SmartOffices

Huygen heeft DataBuilt opgericht voor het uitvoeren van adviesdiensten op basis van
gebouwdata. Uit de pilots van Merinin dit project is een missie afgeleid, waar DataBuilt
uniekinis:


http://spectral.energy/product/brighter

Een adviesdienst op basis van werkelijke gebouwdata wordt aangeboden. Het
prestatiegat tussen ontwerp en exploitatie, zowel bij verduurzamingsopgaven als
nieuwbouw, wordt opgevuld. Door kennis van complexe installatie- en energiesystemen
wordt gezorgd voor energie- en CO2-besparingen enlagere investerings- en
exploitatiekosten voor de vastgoedeigenaar.

DataBuiltricht zich op advisering op basis van gebouwdata. Bij gebouwbeheer zien we de
onderstaande ontwikkelingen:

e Gebouwbeheerders hebben als doel comfort enlaag energiegebruik voor de
gebouwgebruikers te organiseren

e Daarbijhebbenze geentijd omdat hun aandacht wordt opgeslokt door allerlei
klachten, interne wisselingenin het gebouw en de waan van de dag.

e Zehebbengeentotaaloverzicht enzijn vooral brandjes aan het blussen. De
installateur met onderhoudscontractis meestal eenreactieve partij gericht op het
voorkomen enverhelpenvan klachten, niet gericht op efficiency.

e Gebouwsystemenworden steeds complexeronderinvloed van verduurzaming en
veranderend gebruik van gebouwen (meer functiewisselingen, wisselende
bezettingsgraden). Het behouden van overzicht vraagt om nieuwe dienstverlening.

Het gevolg van deze ontwikkeling is dat beheerders ad-hoc werken, investeringenin
verduurzaming hoger uitvallen, het energiegebruik oploopt zonder dat het opvalt en dat
duurzaamheidsambities niet worden gehaald.

Meerinformatie

Voor meerinformatie en digitale beschikbaarheid van dit rapport kan je contact opnemen
met Spectral viawww.spectral.energy eninfo@spectral.energy



http://www.spectral.energy

