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Openbaar rapportage/samenvatting

Verduurzaming van kantoorgebouwen een belangrijk thema binnen de Nederlandse vastgoedsector.
Huurders vragen om duurzame kantoorgebouwen, de overheid stelt steeds strengere eisen aan
energieprestaties en de eigen ambities van de vastgoedbedrijven liggen steeds hoger. In Nederland is
het gangbaar dat de klimaatinstallaties in grotere kantoorgebouwen worden aangestuurd door een
GebouwBeheerSysteem (GBS). De gebouwbesturing is zodanig ingeregeld dat installaties dagelijks
volgens dezelfde schema’s in- en uitgeschakeld worden. Dit leidt tot inefficiénte kantoorgebouwen met
onnodig hoge energiekosten, suboptimaal binnenklimaat en ontevreden gebruikers. Om deze
problemen op te lossen heeft Spectral een zelflerende besturing ontwikkeld voor het slim aansturen
van het GBS systeem in een bestaand gebouw. Deze ‘Smart Building Upgrade’ gebruikt o.a. real time
gebouwdata en weerdata om de instellingen van klimaatapparatuur continu te optimaliseren. Dit biedt
een grote kans voor NSI om haar vastgoedportfolio te verduurzamen en het comfort in de kantoren te
verbeteren.

Het consortium bestaande uit NSI en Spectral heeft de Smart Building upgrade
gedemonstreerd in kantoren, elk zeer verschillend in bouwjaar, oppervlakte, GBS en type
klimaatinstallaties. Binnen het project is gewerkt aan de laatste ontwikkelingen die de
compatibiliteit van het product vergroten en te zorgen voor een betere werking in
complexere situaties. Zodoende is een breed scala aan HVAC-technologieén aangestuurd

Resultaten

Het project heeft geresulteerd in 26 slimme kantoorgebouwen. In alle panden is een Smart Building
controller geinstalleerd, en in In 22 panden zijn ook Smart Building sensoren geplaatst. In de vier
overige gebouwen was de installatie van sensoren niet nodig omdat er voldoende data beschikbaar is
vanuit het Gebouwbeheersysteem (GBS). De dynamische aansturing met passende sturings-
algoritmes en model componenten draait in 15 gebouwen. Voor 11 gebouwen is de dynamische
sturing niet geactiveerd door uiteenlopende oorzaken.

Deze demonstratie heeft daarmee aangetoond dat in uiteenlopende praktijksituaties de
Smart Building Upgrade betrouwbaar functioneert en gemiddeld 27% bespaart op het totale
energieverbruik van een gebouw. De besparing per individueel gebouw varieerde tussen de
de 5% en 45%. Dankzij de upgrade zullen alle gebouwen uiteindelijk jaarlijks ca. 4.500
MWh aan energie besparen en 764 ton CO2 reduceren. De Smart Building Upgrade bilijft het
energiegebruik in de kantoorgebouwen continu verder optimaliseren, waardoor de
besparingen mogelijk verder toenemen.

Spin off binnen en buiten de sector

Er zijn veel mogelijkheden voor vervolg activiteiten voor het de Smart Buidling Upgrade. Doordat
ervaring is opgedaan met meer GBS-en is de potentiéle markt waar een snelle(re) implementatie
mogelijk is gegroeid. Doordat het aantal gebouwen dat Spectral aanstuurt is toegenomen is ook het
vertrouwen in het product in de markt toegenomen waardoor er toegenomen interesse is (ook de
initi€le “nieuw is eng” neemt af). Tevens drijven de huidige marktomstandigheden (extreem
toegenomen energieprijzen) de vraag naar slimme oplossingen om controle te krijgen op het
energieverbruik.

Beheerders zijn minder meegenomen in het project, doordat dat minder nodig bleek te zijn dan initieel
werd verwacht. Desondanks is er bij de beheerders wel interesse getoond voor implementatie bij
andere opdrachtgevers (eigenaren).

De ervaring met installateurs is heel wisselend geweest. Enkele hebben veel weerstand tegen het
product aangezien het in het domein van hun werk komt (aansturen/ instellen van klimaatinstallaties).
Andere installateurs tonen zeer veel interesse en zien mogelijkheden voor andere klanten. Dit wordt
gedreven door het feit dat het Smart Building Platform in één omgeving “alle” GBS-en kan sturen. Dit
verhelpt veel van de issues die installateurs hebben met het inloggen en managen van GBS-en. Ook
met een partij als WebEasy (GBS-partij) is wederzijds interesse getoond om een samenwerking aan te
gaan.



“Dit project is uitgevoerd met subsidie van het Ministerie van Economische Zaken, Nationale
regelingen EZ-subsidies, Topsector Energie uitgevoerd door Rijksdienst voor Ondernemend
Nederland.De totale kosten bedroegen voor NSI: € 413.450,- en voor Spectral € 271.980,- De
subsidie is is voor NSI N.V. uitgekomen op € 115.971 en voor Spectral Enterprise B.V. op €
118.000,-

Contactpersonen;
Spectral: Jan van Noordenne; jan@spectral.energy
NSI: Jeroen Solleveld; jeroen.solleveld@nsi.nl

Meer exemplaren en meer informatie is te verkrijgen via; dhr. J. van Noordenne
Andere publicaties m.b.t. dit project zijn te vinden op: https://spectral.energy/project/nsi-portfolio/
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