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1. Gegevens project

Projectnummer: DEI2160117
Projecttitel: Strijp S Blok 61: Smart DC Lofts
Penvoerder: VolkerWessels iCity
Partners: HOMIJ Technische Installaties BV
ABB
Enervalis
Direct Current
Van Mierlo
Open Remote
Bouwinvest
Chematronics
Projectperiode: 1 Augustus 2016 t/m 31 december 2017
Contactgegevens

Deze rapportage is opgesteld door Chematronics. Chematronics is projectleider van het Strijp-S project.
Voor vragen inzake het project, de resultaten en vervolgmogelijkheden kunt u contact opnemen met:

Chematronics BV

Bram Arts

+31 6 48 60 63 30
b.arts@chematronics.nl

Subsidie

Het project is uitgevoerd met subsidie van het Ministerie van Economische Zaken, Nationale regelingen
EZ-subsidies, Topsector Energie uitgevoerd door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
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2. Inhoudelijk eindrapport

2.1 Samenvatting

De doelstelling van dit project was het demonstreren van een combinatie van innovaties om Smart DC lofts
te kunnen realiseren. Met dit woonconcept is voor gestapelde woningbouw (met een spin-off naar
grondgebonden woningen) op basis van state-of-the-art technologie een platform gecreéerd dat de transitie
naar volledig duurzame woningbouw versnelt. In de te realiseren lofts zijn energieopwekking, -transport, en
-opslag slim gekoppeld aan het gebruik van de woning. Daarmee is de woning in dienst komen te staan van
de gebruiker en is de woning proactief aangepast aan de functie van het gebruik en gaan comfortverbetering
en verduurzaming hand in hand in plaats van ten koste van elkaar.

Onder andere de volgende resultaten zijn in dit project behaald:
- Optimalisatie van de Smart en DC lofts en de technische systemen;
- Actieve proeftuin/bewoners participatie (co-creatie);
- Inzicht in de mogelijke energieoptimalisatie;
- Vastleggen van gebruikerservaringen en lessen middels bewonersavonden, intake/motivatie
formulieren en andere vormen van communicatie gedurende het project;
- Exposure van de proeftuin.

Bovenstaande resultaten tonen aan dat dit project voor de projectpartners als een succes beschouwd kan
worden. Individueel gaan de projectpartners de opgedane verder toepassen in hun core business. Naast
de individuele vervolgactiviteiten zijn er twee potentiéle gezamenlijke vervolgroutes voor de partners. Het
concept van de Smart DC Lofts wordt na de demo op andere plekken geimplementeerd. Daarnaast zal
doorontwikkeling plaatsvinden in de proeftuin, waarbij nieuwe slimme technologieén ontwikkeld, getest en
geimplementeerd worden. De learnings uit dit project worden in beide routes meegenomen.

2.2 Inleiding

In dit project zijn in de wijk Strijp-S in Eindhoven door VolkerWessels en haar innovatieve partners een
aantal Smart DC Lofts gebouwd. VolkerWessels heeft voorafgaand aan het project de ambitie uitgesproken
om in het nieuw te bouwen appartementencomplex Blok 61 slimme duurzame lofts te realiseren. De
projectpartners hebben hiermee de intelligente en duurzame woning van de toekomst gedemonstreerd.
Strijp-S is een wijk in het centrum van Eindhoven die als voormalig Philips terrein wordt getransformeerd
tot een energieneutraal woon-werkgebied. Strijp-S is vanuit de Green Deal Smart Energy Cities uitgeroepen
als kickstartproject waarin duurzame innovaties in de praktijk zullen worden gedemonstreerd zodat locatie-
eigenaren en bewoners worden geconfronteerd met de veranderingen in de duurzame bebouwde
omgeving. Als onderdeel van deze ambitie is dit demonstratieproject tot stand gekomen en gerealiseerd.

VolkerWessels is als onderdeel van de publiek-private samenwerking Park Strijp Beheer verantwoordelijk
voor de gebiedsontwikkeling in Strijp-S. Samen met een kernteam van innovatieve partners waaronder
HOMIJ, ABB, enervalis, Direct Current, Van Mierlo en OpenRemote is een woonconcept voor lofts
gedemonstreerd dat door gebruik te maken van state-of-the-art technieken direct in de Nederlandse en later
in de Europese markt wordt uitgerold.

In de verduurzaming van de Nederlandse en Europese energievoorziening is een belangrijke rol weggelegd
voor gelijkspanningsnetten. Door decentralisatie van de energievoorziening (toepassing PV panelen,
eventueel gecombineerd met batterijen) en elektrificatie van de bebouwde omgeving (bijv. toepassing
warmtepompen, toename van elektrische apparatuur in huis) ontstaan kansen om door middel van lokale
gelijkspanningsnetten de duurzame energievoorziening te optimaliseren. Door toepassing van gelijkstroom
wordt het energieverlies beperkt (minder omzettingen nodig) en wordt ook bespaard op materiaal (doordat
bijvoorbeeld minder omvormers/adapters nodig zijn). Bovendien biedt gelijkspanning eenvoudig de
mogelijkheid om woningen en apparatuur smart te maken, waardoor vraag en aanbod van elektriciteit
optimaal op elkaar kunnen worden afgestemd. Met de voorpublicatie van de NEN norm inzake toepassing
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van gelijkstroom in aantocht (verwacht voor deze zomer) wordt bovendien de weg vrijgemaakt voor
grootschalige toepassing van gelijkspanning in Nederland en daarna in Europa.
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Figuur 1 - Overzicht gelijkspanning in huis, bron: “Groot Gelijk, de toekomst van gelijkspanning in Nederland”

Om op slimme wijze de woningvoorraad verder te verduurzamen moeten diverse uitdagingen worden
overwonnen. De toepassing van gelijkspanning alleen is niet voldoende. Nederland kent een zeer
betrouwbaar elektriciteitsnet gebaseerd op wisselspanning en we zijn de komende jaren nog altijd
afhankelijk van dit net voor onze (voorlopig nog noodzakelijke) centrale energievoorziening en het voeden
van apparatuur die op wisselspanning functioneert. Er is dan ook intelligentie in het energiesysteem nodig
om lokaal energiebalans te creéren en daarmee een optimale energiemix voor de eindgebruiker te creéren.
Denk hierbij aan de keuze tussen energieteruglevering, direct gebruik in het lokale AC of DC net, of het
laden van een batterijsysteem.

Ook op het gebied van energiegebruik kan intelligentie leiden tot een optimale energiebalans, bijvoorbeeld
door slimme aansturing van het verwarmingssysteem van de woning, of energie te gebruiken op momenten
dat deze goedkoop en duurzaam voorhanden is (bijv. door slimme schakeling van wasmachines). De
innovaties op dit viak volgen elkaar snel op. Een open benadering waarbij steeds weer de laatste stand der
techniek kan worden toegevoegd is dan ook cruciaal. Daarnaast moet aangesloten worden bij of worden
bijgedragen aan het creéren van standaarden zodat innovaties ook daadwerkelijk met elkaar kunnen
communiceren in een intelligent energiesysteem. Bij toepassing van deze innovaties in gestapelde
woningbouw moet bovendien nagedacht worden over het delen van faciliteiten om op een efficiénte en
eerlijke manier alle bewoners te kunnen laten profiteren van de verduurzaming en toegevoegde intelligentie.

Om volledig duurzame appartementen mogelijk te maken moet er slimmer en efficiénter met energie
omgegaan worden. Hiervoor zijn slimme oplossingen op het gebied van energietechniek aan de aanbod-
en vraagzijde en (het faciliteren van) intelligent gebruikersgedrag gecombineerd en toegepast in de lofts.
De combinatie van al deze innovaties zorgt bovendien voor een andere woonbeleving, de sociale kant van
deze innovaties, waaronder het comfort voor de bewoner, heeft dan ook centraal gestaan in het project.
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Figuur 2 - Smart DC combineert slimme technologie aan de aanbod- en vraagzijde voor een optimaal wooncomfort

2.3 Doelstelling

De doelstelling van dit project was het demonstreren van een combinatie van innovaties om Smart DC lofts
te kunnen realiseren. Met dit woonconcept is voor gestapelde woningbouw (met een spin-off naar
grondgebonden woningen) op basis van state-of-the-art technologie een platform gecreéerd dat de transitie
naar volledig duurzame woningbouw versnelt. In de te realiseren lofts zijn energieopwekking, -transport, en
-opslag slim gekoppeld aan het gebruik van de woning. Daarmee is de woning in dienst komen te staan van
de gebruiker en is de woning proactief aangepast aan de functie van het gebruik en gaan comfortverbetering
en verduurzaming hand in hand in plaats van ten koste van elkaar.

In Blok 61 is in 14 Smart DC lofts een combinatie van innovaties toegepast om tot intelligente (vrijwel)
energieneutrale appartementen te komen. In het woonconcept zijn duurzame energievoorziening door
middel van PV panelen, opslag en warmtepompen gecombineerd met intelligent energiegebruik waarbij
zowel een AC (wisselspanning) als een DC (gelijkspanning) net in de woningen is aangelegd. De lofts zijn
voorzien van een intelligent energiemanagement- en gebouwbeheersysteem en voorzieningen die de
gebruikerservaring voor bewoners optimaliseren om zo bij de verduurzaming van de lofts het wooncomfort
niet uit het oog te verliezen. Het Smart DC concept is gebaseerd op technologie en er is aangesloten bij de
NEN richtlijn, waardoor ook na deze demonstratie innovaties kunnen worden toegevoegd. Hierdoor is een
toekomstbestendig duurzaam woonconcept ontstaan dat de transitie van energieverbruikende
appartementen aangesloten op het AC net voor hun stroomvoorziening naar energiepositieve
appartementen gebruikmakend van DC technologie bespoedigt.
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2.4 Activiteiten en resultaten
Het project kende een vijftal werkpakketten:

WP1 - Conceptontwerp SMART DC Lofts
In WP1 is het conceptontwerp voor de van Strijp-S Blok 61: Smart DC Lofts verder uitgewerkt. In dit
werkpakket zijn de volgende resultaten behaald:

- De gebruikerscenario’s en technische mogelijkheden zijn onderzocht en gedefinieerd. Op basis
hiervan is ook een demo applicatie gebouwd.

- De systeemarchitectuur is per verschillende woning opgesteld op basis van de variaties en
individuele benodigdheden.

- De technische specificaties voor de verschillende systemen en installaties zijn opgesteld op basis
van de systeemarchitectuur.

WP2 - Uitontwikkeling Smart DC componenten en systeemintegratie
In WP2 zijn de laatste ontwikkelstappen gezet op het gebied van smart componenten en
systeemintegratie/intelligentie. In dit werkpakket zijn de volgende resultaten behaald:

- De DC componenten uitontwikkeld en de DC ready apparatuur geselecteerd op basis van de
systeemarchitectuur.

- De gebouwintelligentie is ontwikkeld en de diverse componenten zijn geintegreerd op basis van de
systeemarchitectuur.

WP3 - Implementatie Smart DC Lofts
In WP3 heeft de implementatie van de Smart DC lofts plaats gevonden. Hierin vond de constructieve
voorbereiding plaats. Daarnaast zijn in dit werkpakket de volgende resultaten behaald:

- De hardware is geinstalleerd inclusief de sensoriek, elektrische energievoorziening, centrale
opslag, warmtepomp, omvormers en energiedistributie.

- De DC componenten zijn geinstalleerd zoals de contactdozen, power optimizers en current routers.

- Het intelligente gebouwmanagementsysteem is geimplementeerd waarmee de verschillende
systemen gemonitord en aangestuurd kunnen worden.

- Communicatieprotocollen zijn opgesteld en een centrale gateway is geinstalleerd om alle systemen
op de correcte wijze met elkaar te laten communiceren.

- De bewoners zijn in dit werkpakket geselecteerd en gedurende het project geinformeerd over de
bijkomstigheden van de Smart DC Lofts, zoals bijvoorbeeld privacy regelgeving.

WP4 - Opleveren Demonstratie Smart DC lofts en Disseminatie
Na implementatie is de demonstratie definitief opgeleverd. Daarnaast heeft gedurende het project
disseminatie van de opgedane kennis plaats gevonden, zie paragraaf 3.3.

2.5 Vervolgactiviteiten en spin-off

Het Strijp S Blok 61: Smart DC Lofts project heeft een groot aantal resultaten opgeleverd waar na afloop
van het project een vervolg aan wordt gegeven. Individueel kunnen de projectpartners de opgedane verder
toepassen in hun core business.

- HOMIJ kan de opgedane kennis over de realisatie van een slimme woning toepassen in haar
installatietechnische werkzaamheden, ook met betrekking tot het beheer en onderhoud van
woningen.

- ABB heeft additionele kennis opgedaan over batterijsystemen en bijbehorende intelligente
energiemanagement systemen in een woonomgeving.
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- Voor Direct Current was dit project de eerste implementatie van DC in een woonomgeving. De
opgedane kennis kan Direct Current gebruiken om zich verder te ontwikkelen als dé specialist op
het gebied van DC, waar met woningen een additionele doelgroep is ontstaan.

- Van Mierlo kan de opgedane kennis verder toepassen op het ontwikkelen en leveren van sensoriek
oplossingen, waaronder op het gebied van intelligente gebouwen.

- OpenRemote heeft met dit project haar smart building management systeem en interface verder
kunnen ontwikkelen, testen en valideren in de Smart DC Lofts omgeving. OpenRemote kan dit
systeem verder ontwikkelen en opschalen op basis van de met dit project opgedane kennis.

Naast de individuele vervolgactiviteiten zijn er twee potentiéle gezamenlijke vervolgroutes voor de partners.
Het concept van de Smart DC Lofts zal na de demo op andere plekken geimplementeerd worden. Daarnaast
zal doorontwikkeling plaatsvinden in de proeftuin, waarbij nieuwe slimme technologieén ontwikkeld, getest
en geimplementeerd kunnen worden. De learnings uit dit project kunnen in beide routes mee worden
genomen.

2.7 Discussie, conclusie en aanbevelingen

Overlegstructuur

Het feit dat er verschillende bedrijven voor de eerste maal een nieuwe functie/product toepassen brengt
grote risico’s met zich mee. De opzet en organisatie moesten hier goed mee om kunnen gaan om de
projectrisico’s goed te kunnen managen en deze niet naar de individuele partners toe te schuiven. In dit
project lag daarom een essentié€le rol bij de projectleider die alles in goede banen heeft geleid.

Om te zorgen dat alle partijen op de hoogte blijven van de lopende activiteiten werd onder leiding van de
projectleider tweewekelijks een projectteam overleg gehouden waarbij alle partijen wordt gevraagd om de
voortgang van hun projectdeel aan te geven en uitdagingen te bespreken. Hieruit zijn ook de
oplossingsrichtingen ontstaan. Er heeft goede afstemming plaats moeten vinden over de afweging welke
componenten juist waren om toe te passen. Zo zijn er besluiten genomen over thermostaten,
vloerverwarming, ventilatie en warmtepomp. DC technisch waren dit niet altijid de meest makkelijke
oplossingen, maar er is er voornamelijk gekeken naar de meest technisch haalbare, energetische en
economische oplossing.

Leerpunten en aanbevelingen

Het gebruik van een project in een dergelijke setting en timeframe resulteerde in harde deadlines en ‘echte’
gebruikers. Dit betekent dat er zeer doelgericht ontwikkeld moest worden. Gevolg hiervan was dat wellicht
niet alle functionele eisen geimplementeerd konden worden maar daarentegen de kwaliteit en daarmee
herbruikbaarheid sterk verbeterd is.

Het uitgaan van een standaard indeling van een appartement is in een stadium waar apparatuur ontwikkeld
moet worden niet logisch. Apparatuur in ontwikkeling is eigenlijk altijd groter, en niet in alle
maatvoeringen/vermogens te verkrijgen.

Doordat niet de DC-woning leidend was in de planning maar de voortgang van de bouw zijn we tegen
bedachte installaties opgelopen die niet meer gerealiseerd konden worden omdat het beton al gestort was.

Om te zien hoe gebruikers omgaan met zelf opgewekte energie waren er 3 situaties bedacht, de eerste
zonder opslag, tweede met gezamenlijke opslag en derde eigen opslag.

- Zonder energieopslag, dus alleen DC beschikbaar als er zon schijnt, werd al snel onlogisch en niet
acceptabel geacht. De gezamenlijk opslag werd dus uitgebreid met ook alle type A lofts.
Hierdoor werd de gezamenlijk opslag wel aanzienlijk groter dan voorheen.
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- Gezamenlijke opslag, geplaatst op het dak bleek al snel een rare gedachte, mede doordat
weersinvloeden een behoorlijk impact zou hebben op de omkasting van de batterijen.

- Eigen opslag zou geplaatst worden in de loft, de gedachte was dat we de omvormer en batterijen
separaat zouden plaatsen en zo ze kwijt te kunnen in de loft, echter de leverancier gaf hiervoor een
negatief advies i.v.m. veiligheid.

Normering

De weg naar volledige DC-installaties is nog ver weg. Door ontbreken van eenduidige normering is het voor
leveranciers niet interessant om nu al ontwikkelingen te doen naar apparatuur die op DC aangesloten wordt.
De kans op verandering van normering is voor hun een groot dilemma om ontwikkeling naar buiten vrij te
geven.

Schaalgrootte:
De schaalgrootte van de afname van apparatuur is te klein voor leveranciers om hier een
ontwikkelingstraject voor op te starten.

Conclusie

Ondanks de verschillende uitdagingen gedurende het project, is de demonstratie van Strijp S Blok 61:
Smart DC Lofts een groot succes. De projectpartners geven gezamenlijk een vervolg aan dit project en
zullen individueel de opgedane kennis in hun core business toepassen.

3. Uitvoering van het project

3.1 Technische en organisatorische uitdagingen

Technische uitdagingen
In dit project waren enkele technische uitdagingen die hieronder kort zijn samengevat:

- Het bleek complex te zijn om de opgestelde gebruiksscenario’s te vertalen naar technische
functionaliteiten.

- De selectie van de benodigde componenten ter realisatie van de technische functionaliteiten heeft
gezorgd voor veel verschillende systemen en protocollen.

- Ontwikkeling intuitieve Ul met eenvoudige configuratie van ‘scenes’, ‘smart logic’ en ‘zelflerend’
tijdschema was complex.

- Energieteruglevering met meerdere leveranciers was juridisch een complexe zaak.

- Dejuridische status van de gebouweigenaar veranderd in energieleverancier bij terug levering van
de energie over de opgewekte energie. Terug levering over de gebouwaansluiting is niet mogelijk.

- Het bleek technisch niet efficiént om een warmtepomp die in eerste instantie is gebouwd voor AC
aansluiting op DC aan te sluiten.

- Vanwege privacy issues en contractuele afspraken kunnen de voorspellende algoritmes die zich
richten op lange(re) termijn gedrag momenteel niet volledig geimplementeerd en getest worden.

- De Smart start optie, waarin bijvoorbeeld een wasmachine automatisch het programma hervat na
afsluiting van het net, blijkt in enkele gevallen niet optimaal te werken. Mogelijk komt dit door
verschillen in de elektronische apparatuur van bewoners.
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Economische uitdagingen
In dit project waren enkele technische uitdagingen die hieronder kort zijn samengevat:

- Leveranciers meekrijgen in de proeftuin en dat zij hierin willen investeren.

- Erwaren in het project verschillende samenstellingen van woningen, wat resulteerde in
verschillende functionaliteiten voor de bewoners. De verwachtingen waren wellicht anders dan de
gerealiseerde oplossingen.

- Deze bewoners woonden gedurende het project al in de woning, waardoor duidelijke afstemming
en communicatie vereist was.

- De GDPR resulteerde in uitdagingen omtrent het inwinnen van data vanuit de lofts.

- Samenwerking tussen een groot aantal partners, ieder met zijn eigen ambities, ervaringen en
doelstellingen, vergt een continue afstemming van strategische en operationele belangen.

- De ambities waren hoog en de diversiteit aan innovaties was groot. Enerzijds stimuleert dit brede
kennisdeling en een focus op aspecten in het systeem die in kleinere consortia mogelijk vergeten
worden. Anderzijds heeft dit gezorgd voor enige vertraging in het realiseren van bepaalde

resultaten.

3.3 Kennisverspreiding en PR Project

Er is een presentatie gegeven over de Smart DC Woning door Wouter Beelen bij ‘Samen slim bouwen
aan de toekomst’ thema ‘Duurzame bouw versus duurzaamheid’ op 4 juli 2017.

Tijdens de Dutch Design Week is er uitgebreid aandacht gegeven aan de DC Lofts tijdens de openstelling
en de augmented reality weergave in het Videolab op Strijp-S.

Tijdens de ‘Smart Buildings en Intelligent Homes’ is er door Wouter Beelen (VW iCity) en Pierre Kil (Open
Remote) een presentatie gegeven over de ontwikkelingen in dit project.

In overleg met Stichting Gelijkspanning en Kien Innovatiemeesters is er door VolkerWessels iCity een
bijdrage geleverd aan het DC koplopers op 23 November in Nieuwegein. Er is door VolkerWessels iCity
aan experts een presentatie gehouden aan experts op het gebied van gelijkstroom. Er is technische
(ontwikkel)kennis/ervaring evenals eerste gebruikerservaringen gedeeld. Dit evenement is afgestemd
door de stichting met RVO.

VolkerWessels heeft bij de workshop “De toekomst van gelijkspanning in Nederland” haar kennis en
expertise gedeeld met andere experts op het gebied van gelijkspanning. Dit evenement is door
Berenschot in opdracht van het Ministerie van Economische Zaken, RVO en TKI Urban energy
georganiseerd.

Datum Titel Uitgever

22-05-17 | Blok 61: de eerste slimme appartementen met www.headlines24.nl
gelijkstroom in Nederland

22-05-17 | Nederland krijgt eerste slimme www.duurzaambedrijfsleven.nl
gelijkstroomappartement

22-05-17 | Blok 61: de eerste slimme appartementen met www.dutchcowboys.nl

gelijkstroom in Nederland
23-05-17 | VolkerWessels bouwt 14 woningen met gelijkstroom | www.fluxenergie.nl
22-05-17 | Een realistische proeftuin voor gelijkstroom www.cobouw.nl
23-05-17 | Proeftuin voor optimaal stroomgebruik Eindhovens Dagblad
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23-05-17 | Appartementen met gelijkstroom in Eindhoven www.bright.nl
23-05-17 | Hele verdieping appartementen op Strijp-S www.ad.nl
aangesloten op reuzenaccu
23-05-17 | Eerste slimme gelijkstroomappartement in www.duurzaamgebouwd.nl
Eindhoven op Strijp-S
25-05-17 | Eindhoven heeft primeur slimme appartementen www.energeia.nl
met gelijkstroom
04-07-17 | Presentatie over de Smart DC Woning door Wouter | Samen slim bouwen aan de
Beelen toekomst, thema Duurzame
bouw versus duurzaamheid
15-11-17 | Presentatie over Smart Lofts Eindhoven, Smart Homes & Intelligent
vormgegeven met DC, nieuwe technologieén en Buildings
systemen door Wouter Beelen en Pierre Kil
23-11-17 | Presentatie over Smart DC Lofts op het symposium | Stichting gelijkspanning/Kien
"DC Koplopers” welke in samenspraak met Innovatiemeesters
12-2017 Binnen HOMIJ wordt de kennis gedeeld door een HOMEMADE en TVVL
artikel in het maandblad HOMEMADE (dec 2107)
verder is er een interview geweest voor het blad van
de TVVL (dec 2017).
19-12- Workshop “De toekomst van gelijkspanning in Berenschot iov Ministerie van
2017 Nederland” Economische zaken, RVO en

TKI Urban Energy
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